Advokatfirmaet

NICOLAI GIODESEN

I.C. Mortensens Eftf.

Nicolai Gigdesen, advokat (H) Frederiksholms Kanal 18

1220 Kobenhavn K
TIf. 33 15 84 45

Ejendomsadministrationen: Fax 33137920
Telefontid hverdage 10-13 Danske Bank

Ar 2022, tirsdag den 15. marts kl. 19.00 afholdtes ordinar generalforsamling i A/B Trenen.

Reg.nr. 4180
Kontonr. 4180518398
CVR Nr. 69 63 23 19

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

- Generalforsamlingen aftholdtes hos Hilal Lavik, @rmevej 36, 2. tv., 2400 Kebenhavn NV.

Til stede var: 10 medlemmer.

Endvidere deltog: Advokat Nicolai Giedesen fra administrationen.

Der foretoges folgende dagsorden:
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Valg af dirigent og referent.

Godkendelse af bestyrelsens beretning

Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

Orientering om igangvarende og fremtidige projekter.

Indkomne forslag.

Valg af formand.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af 1-2 suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.

Foreningens formand Nicolai Hei bed velkommen.

Ad. 1 - Valg af dirigent og referent.

Til dirigent valgtes Nicolai Gigdesen, der efter forespergsel konstaterede, at generalforsamlingen var

lovligt varslet og indkaldt.

Samtidig valgtes Nicolai Gigdesen til referent.
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E-mail: advokat@ngadvokat.dk
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Advokat, mederet for Hajesteret

Ad. 2 — Godkendelse af bestyrelsens beretning.

Nicolai Hei aflagde bestyrelsens beretning som vedlagges referatet.

Med hensyn til TDC blev det praciseret at bestyrelsen nu skulle til at forhandle om lejebetaling og
fjernelse af stajen.

Endelig blev det oplyst at Andreas fungerer som vicevert.

Med hensyn til altanprojektet oplyste Nicolai Giedesen at han samme dag havde modtaget en
beregning pa den forudsatte kreditforeningsfinansering fra Nykredit. Den stemte nogenlunde med
budgettet, men lanet ville forst blive taget hjem, nér der foreld byggetilladelse til altanerne, selvom
renten godt kunne na at stige inden da.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad. 3 — Forelzeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab.

Nicolai Giedesen gennemgik &arsregnskabet i hovedposter. Der var ingen sarlige forbehold fra
revisors side.

Regnskabet udviste et driftsoverskud pa kr. 327.801 hvoraf ca. kr. 307.000 var benyttet til
prioritetsafdrag. Foreningen havde en likviditet pd nasten 1.5 million som stod 1 Nordea (til negativ
indlansrente).

Andelsverdien var pd grundlag af en ny valuarvurdering pr 31/12 2021 steget til 183,1315 hvilket
svarede til kr. 19.679 pr/km? efter fradrag for en andelsvardireserve pa ca. 2.189.000 svarende til kr.
1.668 pr/km?. Behovet for at hensatte en del af formuen fx til taget blev dreftet. Flere af de
tilstedevaerende bemaerkede, at en byggesagkyndig havde vurderet, at det kunne holde i ca. 10 ar og
pé det tidspunkt ville foreningen have betalt 3 millioner af pa gaelden, hvilket var mere end det kostede
at skifte taget, ca. 2 millioner, og dette bevirkede at foreningen ved en laneomlaegning kunne
finansiere udgiften uden sarlig stigning i boligafgiften.

Bestyrelsen onskede generalforsamlingens stillingtagen til, om der skulle hensattes et belgb til en
andelsreservefond eller om andelsvardien skulle forhejes tilsvarende. Hvis kr. 1.000.000 blev hensat
svarede det til en reserve pa kr. 906 pr/km?,

For en henszttelse pa kr. 0 stemte ingen og for en henszttelse pa 1.000.000 svarende til 906 pr/km?
stemte 2, og derefter blev det enstemmigt godkendt at hensatte en reserve pa kr. 2.189.000 svarende
til 1.668 kr./km? siledes som anfort i drsregnskabet, dvs. med en andelsvaerdi pa kr. 19.679 pr/km?.
Herefter blev hele drsregnskabet enstemmigt godkendt.

Ad. 4 - Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

Pa basis af nuvaerende boligafgift, som var blevet forhgjet ved tidligere besluttet pristalsregulering pa
3% fra 1/1 2022, og med szdvanlig serlig opkravning for nogle badevarelser, som foreningen havde
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etableret ved sidste byfornyelsesprojektet, udviste budgettet en positiv drift inklusiv betaling af
prioritetsafdrag pa ca. kr. 309.000.

Revision var anfert med kr. 4.800, hvilket skulle rettes til kr. 19.000. Nyt budget med denne rettelse
vedlaegges referatet.

Herefter blev budgettet enstemmigt godkendt.

Ad. 5 - Orientering om igangvaerende og fremtidige projekter.

Hilal Lavik henviste til den udsendte info om igangvarende og fremtidige projekter, som derefter
blev gennemgaet.

Samtidig opfodredes medlemmerne til at give besked, hvis de kendte en temrer/ldsesmed til porten,
som var for tung og gaet i stykker og traengte til genopretning, muligvis med et hjul under porten.

Bestyrelsen regnede ikke med at kunne krave mangelafthjelpning hos den entreprener, som
oprindeligt havde udfert porten.

Endvidere opfordrede Hilal Lavik pa bestyrelsens vegne til mere aktiv deltagelse fra medlemmerne.

Endelig blev det bekraeftet, at bestyrelsen snarest ville have en sagkyndig til at undersege muligheden
for at etablere grenne tage pa skurene.

Orientering blev enstemmigt taget til efterretning.

Ad. 6 - Indkomne forslag.

A. Bestyrelsens forslag til revideret husorden.

Bestyrelsen oplyste at der blot var tale om en ajourfering af hidtidig geeldende husorden suppleret
med regler for brandsikkerhed og for benyttelse af vaskerum samt pligt til at give fremlejetagerne
kopi af bade husorden og vedtagter, da andelshavere som fremlejede deres lejlighed var ansvarlige
for deres fremlejetageres overholdelse af husorden og vedtagter.

Med hensyn til husdyr bekraeftede bestyrelsen, at det stadig var forbudt, men at kortvarig pasning af
andres hunde blev accepteret.

Den ajourfarte husorden blev herefter enstemmigt godkendt.

Endvidere mindede bestyrelsen om den fzlles havedag ferste weekend efter paske, hvilket var
obligatorisk, ligesom bestyrelsen planlagde falles havedag med efterfelgende sommerfest i august.

B. Bestyrelsens forslag til vedtagtsendringer.
Bestyrelsen henviste til de udsendte forslag til vedtagtsaendringer, som havde til formal at regulere

rekkefoelgen for overdragelse af lejligheder, nar de kom til salg, ligesom det ikke mere var relevant
at omtale lejelejligheder, som for leengst var solgt.
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Efter droftelse af spergsmal om razkkefolge blev det preciseret, at der indferes en intern venteliste
for andre andelshavere og at der ferst gives mulighed for sammenlagning, dernst for intern bytning
og derefter frit salg.

Endvidere blev det praciseret, at den fraflyttede andelshaver kunne disponere over den lejlighed, der
til sidst blev ledig, hvis andre andelshavere fra den interne venteliste enskede at benytte deres
fortrinsret til den fraflyttende andelshavers lejlighed.

Vedtegterne blev vedtaget med 7 stemmer for og 3 imod, og Nicolai Gigdsen konstaterede at
forslaget saledes var vedtaget med 70%, dvs. kvalificeret flertal blandt de tilstedevaerende, men da
der ikke var et kvalificeret flertal af medlemmemne tilstede pa generalforsamlingen, kan vedtegterne
forst vedtages endelig med kvalificeret flertal pd en ny generalforsamling, uanset hvor mange der
meder.

Ad. 7 - Valg af formand.

Formand Nicolai Alexander Hei, Tranevej 19, 2. th, var ikke pa valg.

Ad. 8 - Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Marie Funch Mejer modtog ikke genvalg men blev takket for sin indsats i bestyrelsen.
Herefter genvalgtes enstemmigt:

Anna Andreasen, Tranevej 19, 4. tv. (2 ar)
Hilal Lavik, Ornevej 36, 2. tv. (2 ar)

Herudover bestar bestyrelsen af:
Cecilia Richter, @mevej 36, 2. th
Der blev ikke valgt et 5 medlem af bestyrelsen da ingen stillede op.

Ad. 9 - Valg af 1-2 suppleanter.

Til henholdsvis 1 og 2 suppleant valgtes enstemmigt:

Marie Funch Mejer, Ornevej 36, 3. th
Emil Stubkjzer Christensen, Ornevej 36, st. tv

Ad. 10 - Valg af revisor.

Til revisor genvalgtes enstemmigt:

Revisionsfirmaet Buus-Jensen

Att. Statsautoriseret revisor Christoffer Jensen
Park Alle 112

2100 Kebenhavn O.
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Ad. 11 — Eventuelt.

Det blev navnt, at nogle kloakskader blev repareret og at forsikringssagen lukkes.

Generalforsamlingen blev havet kl. 21:00.

Som dirigent: Som formand:
[ HENHOLD TIL DIGITL UNDERSKRIFT I HENHOLD TIL DIGITL UNDERSKRIFT
Nicolai Giedesen Nicolai Hei

NG/LMM - 30.03.2022
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