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VEDTAGTER
for

Andelsboligforeningen "Trenen™

Navn, hiemsted og formil.

§ 1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen "Tronen”.
Foreningens hjemsted er Kobenhavns Kommune.

§ 2.

Foreningens formél er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 135 m.fl. Utterslev,
Kebenhavn, beliggende Ornevej 36/Tranevej 19, 2400 Kobenhavn NV.

Medlemmer,
§ 3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages en person eller juridisk person, som har
kebt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale
boligafgift og andre beleb, der opkreves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/ethvervsandelen, har hverken stemmeret
elier mulighed for at stille forslag pd andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6
méneder fra auktionsdagen selge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3, stk. 1. Sifremt
andelen ikke er solgt inder 6 méneder fra auktionsdagen, overtager andeisboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pé hvorefter
afregning finder sted anforti § 15. '

stk. 2.:
Generalforsamlingen kan beslutte, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet end
beboelse, samt om ejendomsfunktionzerer kan optages som medlemmer i foreningen.

Indskud. heefielse or andel.

§ 4.

For beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlem, udgor indskuddet kr. 105,00 pr. m2, der
betales kontant.

I' indskuddet modregnes, hvad der ved stiftelsen indestdr som depositum og/elier forudbetaling
og/eller pd indvendig vedligeholdelseskonto.
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stk. 2.:
Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et tilleegsbelab,

sdledes at indskud plus tillegsbelob svarer til den pris, som efter §§ 16 og 17 godkendes for andel
og lejhighed. :

§ 5.

Medlemmerne heefter kun personlig solidarisk for pantegaeld, der indestir i ejendommen samt for
bankgeld sikret ved ejerpantebrev i gjendommen, s&fremt panthaveren har taget forbehold herom, |
evrigt hefter de for foreningens forpligtelser alene med deres foreningsindskud, der indgér i
foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes.

stk. 2.

Et medlem eller hans bo heafter efter stk. 1, 1. pkt., indtil ny andelshaver har overtaget lejligheden
og dermed er indtrddt i forpligtelsen.

§ 6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue 1 forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes forhold mellem

andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejeverdi. Ved radikale @ndringer kraeves
enstemmighed.

stk. 2.: :

Safremt foreningen benytter den offentlige. gjendomsvurdering som beregningsgrundlag for
andelsveerdien, og ejendomsverdien falder ved meddelelse efter sidste ordinzre generalforsamling,
er bestyrelsen bemyndiget til at regulere andelsvardiberegningen uden aftholdelse af ekstraordinar
generalforsamling pa basis af den nye ejendomsvurdering eller eventuelt pé basis af indhentet
maglervurdering med henblik pé at holde en stabil kronekurs.

§7.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden méide overferes iil andre 1 overensstemmelse med
reglerne 1 §§ 15-22. Ved tvangssalg dog med de @ndringer, der falger af regleme i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

stk, 2.:

Andelen kan beléanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kreeve, at andelshaveren Dbetaler gebyr for afgivelse  af erklering 1 henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a.

stk. 3.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p4 navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det treeder | stedet for et bortkommet andelsbevis, mod et gebyr,
som fastsettes af bestyrelsen, og som opkraeves af administrator.
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Boligaftale.
§ 8.

Mellem foreningens bestyrelse og det enkelte mediem kan oprettes en skriftlig boligaftaie.
Boligaftalen kan ogsd omfatte pulterrum og kaelderrum efter bestyrelsens nazrmere fordeling.

stk. 2.;

indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de
endringer, der foelger af indmeldelsesbetingelserne, disse vedtagter og generalforsamlingens
beslutninger,

Boligafgift.
§9.

Boligydelsens sterrelse for den samlede ejendom fastswmttes af generalforsamlingen og fordeles pa‘i
hver enkelt lejlighed efier lejlighedens bruttoareal. Dog stiger boligydelsen hvert &r pr. 1. januar pa
grundlag af nettopnsmdekset fra oktober til oktober. Stigningen beregnes procentvis for hvert point
pristallet stiger.

stk. 2

Endvidere kan efter bestyrelsens beslutning eller efter begeering af % af medlemmerne opkraves et
bidrag til grundfond til imedegaelse af uventede ekstraordinzere udgifier. Grundfonden skal svare til
2% af den til enhver tid kontante ejendomsvardi og kan opkraves over perioder pa indtil 4 ar.
Andelen af grundfonden tilleegges andelens veerdi, jfr. §§ 16 og 17.

Vedlieeholdelse m.v.

§10.

Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejlighederne med maling, hvidtning og tapetsering samt
til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som vedrerer lejlighedens indvendige, individuelle
installationer, eller som efter serlig generalforsamlingsvedtagelse er pdlagt andelshaverne.

Alle foreningens medlemmer har pligt til at deltage i feellesarbejde. Bt seerligt fellesarbejde er
trappevask. Ved manglende udfereise af trappevask vil der blive opkrzvet et standardgebyr, som
fastseties af bestyrelsen. Safremt der ikke er udfart trappevask 2 gange i treek, vil man blive slettet
pé listen, og skal derefter betale standardgebyret hver méned.

Manglende deltagelse i mindre faellesarbejder medferer ligeledes opkraevning af et standardbelab
som fastsattes af bestyrelsen, Feellesarbejder annonceres med mindst 1 mineds varsel.

Brugerne af fellesbadet skal selv holde de rent og deles om udgifterne til vandforbruget. Den
ugentlig hovedrengering af fellesbadet skal ske i weekenden og udferes pi skift af de tilmeldte
brugere. Se pé vaskeriets opslagstavle, hvornar det er din tur. Man mé gerne bytte weekend. Nye og
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midlertidige brugere skal tilmelde sig hos formanden. Ved manglende udfﬁrelse af hovedrengering,
vil der blive opkraevet et standardgebyr som fastsattes af bestyrelsen.

stk. 2.

Vedtager generalforsamlingen at iveerksette forbedringer i ejendommen, kan et medlem eller en
lejer ikke modsette sig forbedringens gennemforelse.

stk. 3.

Beboerne i stuelejlighederne har som hovedregel ret til at disponere over den del af havearcaleme,
der higger lige uden for deres lejligheder. Til gengaeld har de pligt til at holde haverne i paen stand,
og séledes at der opnis et pznt helhedsindtryk.

I tilfeelde af manglende eller utilstraekkelig vedligehold/pasning af haveareal og gentagne skriftlige
pataler kan bestyrelsen beslutte, at lade rettigheder og pligter overgd til andre beboere i
ejendommen eller ti! foreningen.

Forandringer.
§ 11.
Andelshaverne er berettigede til at foretage forandringer i lejligheden.

Forandringerne skal udferes handverksmeassigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

stk. 2.:

Forandringer, som griber ind i de feelles bygningsdele og installationer, skal fremover, inden de
bringes til udferelse, godkendes af bestyrelsen, men bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte
forandringers forsvarlighed og lovlighed og kan kun nazgte godkendelse i relevante tilfzlde.

I tilfelde, hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen, kan byggetilladelse desuden
kraeves forevist inden arbejdet ivaerksattes.

Udlemning m.v.

§ 12,

En andeishaver er, nr han har beboet andelslejligheden 1 normalt mindst et halvt ar, berettiget til at
fremleje sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nér andelshaveren er midlertidig
fraveerende for en begraenset periode pd normalt hejst 2 ar. Fremleje kan siledes ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, med mindre salgsproces er i gang. Hvis en andelshaver har haft sin
lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 &, for ny fremicje kan
godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.
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Andelshaveren skal inden udlin/fremleje foretages skriftligt meddeie bestyrelsen til hvem,
udlan/fremleje finder sted og vilkérene herfor. Bestyrelsen kan kreve et depositum til sikkerhed for
opfyldelsen af enhver forpligtelse overfor foreningen og i relation til iejlighedens stand.

Foreningen kan kraeve en fremlejeafgift, som fastsattes af bestyrelsen.

En andelslejlighed ma maksimalt udlénes i sammenlagt 1 8r i lobet afen 5 ars pertode og maksimalt
hensta ubeboet, fremiejes og udidnes i sammenlagt 2 4ri lebet af en 5 ars periode. Andelslejligheder
skal som hovedregel bebos af andelshaveren. En andelslejlighed ma ikke hensti ubeboet 1 mere end
6 maneder 1 sammenhaeng uden bestyrelsens godkendelse.

Overtredelse af paragraffen kan medfere eksklusion.

Bestyrelsen kan herudover tillade udlejning/udlin, sifremt bestyrelsen skenner det rimeligt, og
eventuelt pd nzrmere preeciserede betingelser, f.eks. fremlejeafgift.

Bestyrelsen kan nagte tilladelse til udleje/udisn, hvis det samlede antal personer i lejligheden vil
overstige antallet af beboelsesrum, eller séfremt bestyrelsen i ovrigt har rimelig grund til at negte
tilladelse.

sth. 2.:

Bestyrelsen kan nagte tilladelse til erhvervsmmssig drift, som af bestyrelsen skennes at vare til
gene for beboerne.

Husorden.
§ 13,

Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v.. Indtil da er de regler, som
matte geelde pd tidspunktet for stifielsen af andelsboligforeningen, fortsat galdende.

Gentagne overtraedelser af husordenen, som ikke efter 7 dages anbefalet pédkrav fra bestyrelsen cller
fra administrator opherer, betragtes som vasentlig misligholdelse af forpligtelserne overfor
foreningen og medforer sanktioner som navnt i § 24.

Administration.

§ 14,

Foreningen administreres af en ansvarsforsikret administrator efter foretaget valg pi en
generaiforsamiing.

Administrator forestir ejendommens seedvanlige ekonomiske og juridiske drift.

Bestyrelsen treeffer nermere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.
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Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator 1 tilfzlde af dennes misligholdelse med
administrationen. | gvrigt kan administrator opsiges med 3 méneders varsel ti! udlgbet af et kvartal
efter generalforsamlingens beslutning truffet ved simpelt flertal.

Overdragelse af andelen.

§ 15.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin beboelseslejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel
til en anden, der beboer eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives.

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives 1 nedenstiende rekkefolge, idet
opmerksomheden henledes pé bestemmelserne i §§ 21 og 22.

a)

1. Til andelshavere, der er indtegnet pa en intern sammenlegningsliste (jfr. pkt. 2 nedenfor) og som
nabo eller over/underbo til den lejlighed, der er/bliver ledig.

2. Der oprettes en sarskilt intern sammenlagningsliste. Sammenlaegningslisten administreres af
administrationen pd vegne af bestyrelsen. Sammenlagningslisten 8bner for indtegning den 1. april
2011. En andelshaver indtegnes pd sammenlaegningslisten den hverdag, administrationen modtager
anmodning om  indtegning fra andelshaveren. Andelshavere indtegnet forst pa
sammenlegningslisten gir forud for andelshavere indtegnet senere. Andelshavere, der indtegnes pé
sammenlagningslisten samme dag, har dog indbyrdes anciennitet efier, hvor leenge de hver iser har
veeret andelshavere i foreningen. I tilfelde af, at to eller flere andelshavere métte have samme
anciennitet, afgeres tildelingen ved lodtreckning mellem de anciennitetsmasssigt ligestillede
andelshavere. Lodtrekning foretages af bestyrelsen i overvarelse af de anciennitetsmessigt
higestillede andelshavere. Mader en andelshaver eller en person ved fuldmagt for denne ikke op til
den af bestyrelsen indkaldte lodtreekning, vil lejligheden g til den fremmedte andelshaver.

3. Sammenlzgning skal pé tidspunktet for sammeniagning veere i overensstemmelse med de pé det

fidspunkt geldende regler for sammenlegning af lejligheder udstedt af Kebenhavns Kommune
samt fra eventuelle gvrige myndigheder.

4. Andeishaveren er selv ansvarlig for indhentelse af nedvendig godkendelse fra Kebenhavns

Kommune til planer for sammenlzgningen, samt eventuelt evrige relevante godkendelser fra andre
myndigheder.

5. Andeishaveren skal senest 6 méneder efter kob fremsende kommunegodkendte planer samt
eventuelt evrige relevante myndighedsgodkendelser til bestyrelsen. Bestyrelsen vil herefter foretage
endelig godkendelse inden sammenlagningen pabegyndes. Inden da mé sammenlagning ikke
pabegyndes fysisk.
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6. Andelshaveren er forpligtet til semest 12 méneder fra kebsdatoen at have sammenlagt
lejlighederne, sd de fungerer som én samlet enhed. Herved forstés, at der er etableret gennemgang
mellem de to lejligheder, feks. ved at vaeg er nedrevet og gulv etableret.

7. Ved sammenlegning af to andele vil der blive udarbejdet &t andelsbevis samt én
huslejeopkraevning. Eventuelle udgifter i forbindelse med udarbejdelse af dokumenter m.v. afholdes
af andelshaver.

8. Ved sammenleegning betales boligafgift efter areal/fordelingstal. Varme/vand betales efter
forbrug for begge lejligheder.

9. Efter sammenlzﬁgning vil det ikke herefter vaere muligt at opdele lejligheden igen og eventuelt
fraselge en del. Sammenlegning er endelig.

10. Opnas de nedvendige tilladelser til sammenlzgning ikke, eller opfyldes de 1 pkt. 5 og/eller 6
anforte betingelser ikke, er andelshaveren forpligtet til at aftheende den senest erhvervede andel

snarest.

11. Ejendommen m4 ikke komme til at bestd af mindre end 15 andele.

b) |
Dernest kommer andre 1 betragtning, der indstilles af overdrageren.

Overdragelsessum.,

§ 16.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens til enhver tid geeldende regler
herom.

§17.

En professionel vurderingsmand udpeget af bestyrelsen skal endvidere godkende prisen for
forbedringer, inventar og lesere p& grundlag af en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver og efter forhandlinger med denne. Udgiften betales af selger.

For s& vidt angér erhvervslejemdl kan medtages goodwill pa opgerelsen.

stk. 2.

Safremt den frafiyttende andelshaver ikke kan acceptere den af den professionelle vurderingsmand
evt. fastsatte pris for forbedringer, inventar og lasere samt det af den professionelle vurderingsmand
evt. fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken
foretaget af en skensmand, der skal vaere bekendt med andeisboligforhold.

Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke kan blive entge herom udpeges
skensmanden af boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den
hidtidige og den fremtidige andelshaver samt den professionelle vurderingsmand og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
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Skensmandens vurdering er bindende for sével andelshaverne som den professionelle
vurderingsmand. Skensmanden fastsztter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller
eventuelt pdlegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der
har faet medhold ved skennet.

Fremgangsmaéden,

§ 18.

Inden aftalens indgéelse skal selgeren udlevere et cksemplar af andelsboligforeningens vedtagter
til koberen samt andelsboligforeningens seneste drsregnskab og budget og endvidere en opstilling af
kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar.
Selgeren skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gore kaberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne om prisfastseettelse .og om straf i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfallesskaber. '

stk, 2.:
Meliem szlger og keber oprettes, efter kobers og bestyrelsens besigtigelse af lejligheden, en
skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse.

stk. 3.
Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsesaftalen skal oprettes pé standardformular.

stk. 4.;

Ejerskifiet berigtiges af adminisirator. Gebyret herfor betales af parterne efter de til enhver tid
fastsatte regler herom.

Foreningen kan endvidere krmve, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til
andelsboligbogen samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/elier
administrators arbejde ved afregning til pant- eller udlzgshavere og ved tvangssalg eller —auktion.
Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
administrator/subsidizrt til foreningens pengeinstitut, som -~ efter fradrag af sine tilgodehavender,
herunder eventuelle restancer og gwldsbreve og nedvendige belob til indfrielse af eventuelle
transporter, kauntioner og garanterede lan med henblik pd frigivelse af garantien — afregner
provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernest til den
fraflyttede andelshaver.

Administrator er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et rimeligt beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligydelise og efterbetaling af
varmeudgifier og lignende.

Safremt afregning sker inden fraflytning, er bestyrelsen endvidere berettiget til at tilbageholde et
rimeligt beleb til dekning af keberens eventuelle krav, feks. i anledning af mangler ved
overtagelsen.
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stk. 5.

Safremt keberen efter overtagelsen af lejligheden konstaterer vesentlige mangler ved lejlighedens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse
med lejligheden, skal indsigelser geres skriftligt geeldende overfor sével szlger som bestyrelse
inden 14 dage efter, at manglerne er konstateret eller burde vare konstateret, dog under alle
omstendigheder senest | maned efter overtagelsen.

stk. 6.

Safremt keberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skennes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til salgeren, siledes at belpbet forst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Sadanne krav skal i s& fald fremsettes inden 14 dage efter at keber har fiet mulighed for at opgore
kravet, jfr. ovenfor, stk. 5, og séfremt belob skal tilbageholdes, jfr. stk. 6, da omgéende.

stk. 7.

Vedtegtsbestemmelserne vedrerende foreningens garantistilielse, kauitioner, transporter m.m.
respekteres fortsat, sifremt de er etableret og noteret for 1. februar 2005.

§ 19.

Har andelshaveren ikke inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, kan bestyrelsen, uanset
eventuel venteliste, bestemme hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkir, overtagelsen
skal se pé, hvorefter afregning finder sted som anferti § 18.

§ 20.
En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til et myndigt husstandsmedlem, som har veret folkeregistertilmeldt i mindst 1 ar, pa
uandrede vilkar. Den pagaeldende skal godkendes af bestyrelsen, jfr. § 15.

Dodsfald.

§21.
I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pégeldendes eventuelle samlever gennem mere end 1 r
eller wgtefelle veere berettiget til at fortsatte medlemskab og beboelse af lejligheden pé ueendrede
vilkér,
Endvidere har boet ret til at overdrage lejligheden til anden side, dog stadig forudsat bestyrelsens

godkendelse, jfr. § 15. Overdragelsen skal ske senest 3 maneder efter dedsfaldet, i modsat fald
disponerer bestyrelsen over lejligheden i henhold til § 19,

10
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Sambivsophsvelse,

§ 22.

Ved ophavelse af samliv mellem samlevere, som har haft felies husstand i mindst 1 ar, eller
wgtefeller, er den af parterne, som efier deres egen eller myndighedernes bestemmelse fir retten til
boligen, berettiget til at fortsztte medlemskabet og beboelse af lejligheden pa uzndrede vilkér.,

stk. 2.:
Sifremt en andelshaver i forbindelse med ophevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal hans

agtefelle eller samlever indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den
pageldende efier senere bestemmelser bevarer retten til boligen

Opsigelse.
§ 23.

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 15-20 om overforsel af andel.
Eksklusion.
§ 24,
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i folgende tilfelde:

I. Nér et mediem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det
skyldige beleb senest 7 dage efter, at anbefalet skriftligt pdkrav herom er afsendt
til mediemmet.

2. Nér et medlem er i restance med boligydelsen eller andre vdelser, der skal
‘erleegges sammen med denne, og mediemmet ikke har berigtiget restancen senest
7 dage efter, at anbefalet skriftligt pakrav herom er afsendt til medlemmet.

3. Niar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Niér et medlem ger sig skyldig i forhold svarende il de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at heve cller opsige lejeméilet, herunder
overtraeder vedtegternes § 12, om udleje og fremleje.

5. Naér et medlem gentagne gange groft overtreeder husordnen, jft. § 13.

Bestyrelsen kan under alle omsteendigheder tage sociale hensyn ved beshutning om eventuel
eksklusion.
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stk. 2.
Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 19, jfr. § 15.
Endvidere kan bestyrelsen efter betaling af forfaldne ydelser mere end 3 hverdage efter forfaldsdag

fastsztte et strafgebyr fastsat af bestyrelsen og maksimalt svarende til 4 gange lejelovens
bestemmelser.

Generalforsamling.

§ 25.

Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinere generalforsamling atholdes hvert &r inden 4 méaneder efter regnskabsérets udleb med
folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Godkendelse af bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab.

Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
zndring af boligafgiften og andelskronen.

5. Indkomne forslag.

6. Valg af formand for bestyrelsen.

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

3

9.

1

o

. Valg af 1-2 suppleanter.
Valg af revisor.
0. Eventuelt

stk, 2:
Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nir en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens

medlemmer eller ¥ af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

§ 26.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ckstraordinar
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til § dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Stiftende generalforsamling kan dog indkaldes med kortere varsel.

stk. 2.:

Forslag, som enskes behandlet p& generalforsamlingen, skal veere formanden i hende senest 8 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, sifremt det tillige
er udsendt mindst 4 dage for generalforsamlingen.

stk. 3

Udover andelshaveren har administrator og revisor samt repreesentanter for andelshaveren adgang
til at deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen.

12



NICOLAI GIADESEN

Advokat, mederet for Hajesteret

stk. 4. : .
Hver andelshaver har én stemme. En andelshaver kan give skriftlig fuldmagt til en myndig person.
Skriftlig afstemning skal ske, sdfremt blot én stemmeberettiget forlanger det.

§ 27.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de modende stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om vasentlige beslutninger, jft. stk. 2, eller beslutninger efter § 6, 2.
afsnit. Dog skal altid 1/5 af foreningens medlemmer vere til stede.

stk. 2.:

Vasentlige beslutninger, det vil sige forslag om vedtegtsendringer, salg af fast ejendom,
foreningsoplesning, nyt indskud eller iverksattelse af foreningsarbejder eller ikke pétraengende
istandsettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhejelse af boligafgiften med mere end 30 %,
kan kun vedtages pé en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmeme er til stede og med
mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne tif stede pé generalforsamlingen, men er
nundst 2/3 af de fremmadte for forslaget, kan der indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling, og
pé denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er madt.

stk. 3.;
Andring af vedtzegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaverne

hefter solidarisk,

§ 28.

Der tages referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og formanden eller
nstiormanden og udsendes til samtlige medlemmer.

Bestyrelsen.

§ 29.
Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og

udfere generalforsamlingens beslutninger,
Endvidere vaelges 1-2 suppleanter.

§ 30.
Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer.
Bestyrelsens formand velges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv

med en naestformand og en sekretaer og/elier kasserer.

Suppleanter kan deltage i bestyrelsesmader, dog uden stemmeret.
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stk 2.
Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vzlges andelshavere og disses myndige

husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én person fra hver
husstand. '

stk. 3.

Formand og bestyrelsesmediemmer vezlges for 2 4r ad gangen. P& den stifiende
generalforsamlingen vaslges 2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for ét ar. Bestyrelsessuppleanter
veeiges for ét &r ad gangen.

Genvalg kan finde sted.

stk 4.0

Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil neste ordinere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmediemmer ved
fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmediem i stedet for et fratradt medlem sker for
den resterende de] af den fratrddtes valgperiode,

st 5.

Indtil gyldigt valg finder sted, varetages den daglige ledelse af de resterende medlemmer i
samarbejde med administrator,

§31.

Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i afgerelsen af en sag, sifremt han eller en person, han er
besleegtet eller besvogret med elier har en lignende tilknyming til, kan have vasentlig interesse i
sagens afgerelse.

stk 2.
Der feres protokol over forhandlingerne pd bestyrelsesmederne.
Protokollen underskrives s& vidt muligt af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

stk 3.
I evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32.

Bestyrelsesmader indkaldes af formanden eller i hans forfald af nestformanden s ofte aniedning
findes at foreligge, eller nar et medlem af bestyrelsen eller vicevaerten begerer det. I sidstnacvate
tilfeelde har vicevearten ret til at deltage i det pagzldende bestyrelsesmode.

stk. 2.:

Bestyrelsen er beslutingsdygtie, nir mindst 3 medlemmer, herunder formanden eller
neestiormanden, er tilstede, evt. ved fuldmagt. Ved stemmelighed er formandens, respektiv
nzstformandens, stemme afgerende. I ovrigt fremgér foreningens tegning af § 35.
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Revision.
§ 33.

Foreningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der veelges af generalforsamlingen,
Ji.§ 25, stk 3.

Regnskabséret er 1. januar til 31. december {kalenderaret).

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udforelsen af sit hverv.

Revisor skal til brug for bestyrelsen fore revisionsprotokol, hvori han skal anfore, hvitke
revisionsarbejder, der er udfart, og hvilke mangler vedrerende bogholderi og regnskabsvasen, der
matte vare konstateret. I forbindelse med sin beretning af et drsregnskab, skal revisor angive,
hvorvidt han finder forretningsgangen betrvggende .

Hver gang indfersel i revisiomsprotokollen er sket, skal den fremlegges pd forstkommende
bestyrelsesmade, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal si vidt muligt med deres
underskrift bekrzefte, at de har gjort sig bekendt med indholdet af indferelser.

§ 34.

Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til

andelshaverne senest samtidig med fremsendelse af eventuelle forslag til generalforsamlingen, jfr. §
26, stk, 2.

§ 35.
Foreningen tegnes udadtil af formanden og ét bestyrelsesmedlem eller nmstformanden samt to

bestyrelsesmedlemmer. '
Denne tegningsret geelder ogsé ved panisatning af ejendommen.

I den daglige drift og i forhold af ikke afgerende betydning kan foreningen tegnes af formanden
cller administrator hver for sig.

Oplasning.
§ 36.
Oplesning af likvidation forestés af to Hkvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

stk. 2.
Eiter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue mellem
de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.
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Séledes vedtaget pd foreningens ordinsre generalforsamling den 20. marts 1996 og senere (incl.
seneste vedtagelse den 1. april 2008) samt foreningens ordinare generalforsamling den 25.marts
2009 og ekstraordinare generalforsamlinger den 18. maj 2010 samt den 26. april 2011,

Tidligere vedtaepgter anmulleres herved,
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